VIV (opciones)

ASOCIACION
ESPANOLA
DE ANALISIS
DE VALOR

FICHA DE COMPARABLES: VIVIENDA

| Carcter | Nombre Concepto analizado | Disponibilidad | Introduccion | Tipologia Vivienda | Caracteristicas de las Opciones
V1 V2 V3 V4 V5
G) ) = o) ) ()
FECHA ALTA SISTEMA (MM / AA) ‘Automatica DX [Automatica (Fecha)
Fecha de Alta del DMI en la BDI
< [N°Ficha Automética DX [Automatica (Numérica)
5 Lo genera la BDI al dar de alta el DMI
i [Origen de ficha Obligatoria _ Pautada | DXIDXIXIDIX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
= 1. Oferta
2. Transaccion
3. Tasacion
Nota Origen de ficha
Se afade esta variable para diferenciar de donde procede la informacién
Basica Tipologia del inmueble Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1. Unifamiliar aislada
2. Unifamiliar Pareada

3 3. Unifamiliar Adosada
9 4. Plurifamiliar Bloque abierto
o 5. Plurifamiliar Manzana Cerrada
Basica = |Destino de la vivienda Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. 12 residencia.
2. 22 residencia.
3. 12 0 22 resi
Nota Destino de la vivienda:
La informacién solicitada es el previsible destino de la vivienda (no necesariamente el uso actual),
La intencién es enmarcarla en un tipo de mercado. Mas estable ( 12 residencia) o un mercado de mas riesgo con mayor
volatilidad de precios y con caracter estacional (22 residencia).
Basica Provincia Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)
Basica Municipio Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
. Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)
Basica O |Tipo de la Via NO Obligatoria Pautada m Pautada (Texto)--> Listado INE
Q AV - Avenida ; AL - Alameda ; CL - Calle
N CR - Carretera ; GL - Glorieta ; efc....
Basica S [Nombre de fa Via NO Obligatoria Abierta ‘Abierta (Texto)
Basica 3 N°Portal NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Basica < [Auiliar de Portal NO Obligatoria Abierta ‘Abierta (Text
Basica S Blogue NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Bésica 9 Escalera NO Obligatoria Abierta Abierta (Texts
Basica O |Planta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Bésica D [Puerta NO Obligatoria Abierta Abierta (Text
Basica Referencia Catastral NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica Cédigo Postal Obligatoria Abierta ‘Abierta (Texto)
Basica Latitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica Longitud NO Obligatoria Abierta ‘Abierta (Texto)
Nota La localizacién del inmueble es una informacién indispensable
Direccién postal y/o Coordenadas
La localizacién completa se puede definir por dos vias:
1°. Mediante la cadena de informacion --> Tipo de via + Nombre de via + N° Portal+Bloque+escalera+planta
2°. Mediante las coordenadas geogréaficas
Al poder definir la localizacion por una de estas dos vias, cada una de las variables se consideran, por si solas, como "No Obligatorias"
con el fin de no impedir el alta de la ficha si solo se define la localizacion por solo uan de las dos vias.
La existencia o no de estos datos queda luego contemplada en la calificacion del dato ("Rating")
Si falta la Direccion postal completa se tiene en cuenta en el "rating" del dato
Cédigo Postal
Se considera necesario su inclusién con independencia de definir la loalizacién por Direccién o Coordenadas
Referencia Catastral
Es un dato que no se considera "Obligatorio” ya que se trata de "Comparables" y normalmente se carece de este dato.
No obstante,, su inclusion en la ficha se tiene en consideracion en el "rating" del dato.
Opcional Carécter del entorno Obligatoria _ Pautada | XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Urbano
2. Suburbano
o 3. Rural
H 4. Otros
Opcional 9 Calidad del entorno Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
z 1. Alta
2. Medio Alta
3. Media
4. Medio Baja
5. Baja
Nota Ambas variables se considera que no son imprescindibles, aunque ayudan a definir las caracteristicas del dato,
por lo que su inclusion se tiene en consideracion en el "rating" del dato
Basica N Ascensores Obligatoria Abierta OPCION ABIERTA (Numérica)
Basica N° de Plantas NO Obligatoria Abierta OPCION ABIERTA (Numérica)
Opcional ‘Aparcamiento en edificio Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Siinterior
2. Si exterior
4. No tiene
Opcional Trasteros y Const.Auxiliares Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
o 1. Const. Auxiliar en parcela
9] 2. Trastero bajo rasante
£ 3. Buhardila
w 4. Varios trasteros
5. No tiene
Opcional Calidad Edificio Obligatoria _ Pautada | XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta
2. Medio Alta
3. Media
4. Medio Baja
5. Baja
Nota N° Plantas:
Esta variable podria con siderarse como "Bésica" u "Opcional” ya que afiade una imformacioén que en muchos casos no
es relevante. No obstante se opta por considerarla "Basica" aunque podra quedar sin respuesta por lo que se ha de considerar
como "No Obligatoria”
Opcional Sit. Especial en Altura Obligatoria Pautada XX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)

3-Bajo cubierta

4-Sobre local o garaje

5-A nivel de calle

6-S6tano o semi-sot.respecto calle
Basica Situacion en planta Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1-A misma via que Direccién Postal
2-A distinta via que Direccion Postal
3-A patio de manzana

4-A jardines entre blogues

5-A patio interior
Abierta (Numérica)
Abierta (Numeérica)
Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Muy favorable

2. Favorable

3. Neutro

4. Desfavorable

5.Muy desfavorable

Basica Vistas Obligatoria _ Pautada | DI [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1-Espacios abiertos positivos
[R{EH#ASs abiertos neutros

Bésica N° Dormitorios Obligatoria Abierta
Basica N° de Bafios y Aseos Obligatoria Abierta
Basica Asoleo (fachada principal) Obligatoria Pautada

DA



Basica

Basica

Basica

Opcional

Basica

Opcional

Nota

Opcional
Basica
Baésica

Opcional
Opcional

Nota

Basica
Opcional
Opcional
Baésica
Bésica
Baésica

Nota

Bésica
Bésica
Bésica
Opcional
Bésica
Opcional
Opcional

Nota

Opcional
Opcional

Basica

Bésica
Basica
Bésica
Basica

3-Espacios abiertos negativos
4- Limitadas

VIVIE!

imitada_por obstéaculos < 5m
Factores ambientales negativos Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
(nivel ruido en fachada) 1. Bajo.
2. Medio.
3. Elevado
Calefaccion Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1. Ind.a Gas /Bomba calor
2. Ind.Gaso6leo / Carbon
3.Central.

4. Ind.Eléctrica

5. No tiene

Aire Acondicionado Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Individual

2. Centralizado

3.No tiene

Calidad de Vivienda Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Certificado de Eficiencia Energética Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. No tiene

3. Certificacion Leed
4. Certificado Breeam
5. Otros

2. Calificacion Certificado de Eficiencia Oficial - letra -

Accesibilidad a discapacitados Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Situacién Especial en Altura

Esta variable sirve para localizar los valores atipicos derivados de la localizacion singular.

Esta variable no esta disponible para las tipologias unifamiliares, para las que no tiene relevancia especial
Situacién en planta

Esta variable tampoco esta disponible para las tipologias unifamiliares

Factores ambientales negativos

En la ficha se enuncia como ejemplo "nivel de ruidos en fachada", pero pueden ser otros como el estar préximo
a zonas conflictivas, descampados, basureros, etc...

Antigtiedad del inmueble (afios) No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
> [Ani Gitima reforma (afios) Obligatoria Abierta ‘Abierta (Numeérica)
8 Estado Conservacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
< 1. A estrenar o nuevo
E 2. Hechas mejoras adecuacion import.
o 3. Hechas mejoras adecuacion leves
o 4. Adecuado a su edad
: 5. Requiere adecuaciones leves
a 6. Requiere adecuaciones importantes
3 7. Requiere ilitacion en
;% Depreciacion NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica, porcentaje)
© [Nivel ditima reforma NO Obligatoria Pautada Pautada (Numeérica y Texto vinculado)
z 1. Integral
< 2. Cuartos hamedos

3. Acabados

Antigliedad del inmueble (afios)

Corresponde a la antigtiedad desde la fecha de construccion. Se pide este dato a titulo informativo ya que no es determinante,

La antigiiedad a reflejar o estimar ha de ser la real (que es la de la construccion corregida en base las mejoras y deterioros acumulados
desde la fecha de construccion)

Estado de Conservacién

Se trata de la estimada por el tasador que capta el dato, en base a la informacion obtenida.

Antigiiedad (ltima reforma (afios

Se considera que corresponde a una antigiiedad mas real a efectos de valor.

Depreciacion

Se expersa en porcentaje. Se calcula segln alguno de los criterios definido en la ECO.

Superficie computable (const+ppec) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
w | Superf. Util NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
& [Superf. Construida NO Obligatoria Abjerta Abierta (Numérica)
% Superficie de parcela Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
@ [Sup.Otras Vinc,/Edif.Auxil NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)

Sup.Otras Vinc,/Edif. Auxil (m2) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Superficie computable (const+ppec)

Se afiade la especificacion que es la "superficie construida con la parte proporcional de elementos comunes.

Sup.Otras Vinc,/Edif.Auxil (enunciado;

Se consideran "Otras Superficies Vinculadas / Edificaciones auxiliares" como conceptos que definen las superficies con cierto

caracter singular no incluidas en la superficie computable. Ademas, son elementos constructivos distintos segun las tipologias de vivienda.
Como mayoritariamente tienen caracter excluyente se agrupan ambos en una sola variable

Enlas i L las ™ seran los elementos constructivos ubicados en el mismo terreno que el
elemento principal pero que, por su situacién en parcela, caracteristicas funcionales o de uso, se les pueda asignar un valor diferenciado
En las tipologias plurifamiliares (4>,<5>) las "Otras superficies vinculadas seran aquellas superficies del inmueble que no se hayan considerado
en la “Superficie computable”, tales como terrazas descubiertas o superficies de uso distinto al del elemento, etc...)

Sup.Otras Vinc,/Edif.Auxil (cuantia

Se trata de una estimacion de las superficies dado que suelen ser tipos de superficies distintas a la "superficie computable".

& [Precio ofertado (€) Obligatoria Abierta ‘Abierta (Numeérica)
5 Precio negociado (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
& [Precio ion (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
@ |Valor Otras Sup./Edif.Auxil (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
2 [Precio adoptado (€/m2) Obligatoria____ Abierta ‘Abierta (Numérica)
&J Renta segun contrato (€/m2-mes NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
2 [Renta Neta equivalente (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Precio ofertado (€) / Negociado / Transaccion.

Este precio ha de corresponder exclusivamente a la vivienda. Cuando en la ofertas e incluyan trasteros o aparcamientos

es valor consignado ha de ser el neto una vez eliminada la estimacion del valor de los elementos anexos (aunque

estén vinculados registralmente, tipologicamente pueden ser vendidos de forma individualizada)

En este valor tampoco se incluye el valor asignado en la variable "Valor Otras superf.Vinc/Edif. Auxiliares”

Este planteamiento persigue tener datos de mercado homogéneos

Sup.Otras Vinc /Edif.Auxil (euros)

Estimacion del valor que dichas superficies afiaden a la vivienda que no tuviese esas superficies

Precio adoptado (€/m2

Se considera el valor unitario respecto a la superficie computable (const+ppce)

Renta Neta equivalente (€/m2-mes)

Define una renta constante, para todo la vigencia del contrato, cuya capitalizacién sea equivalente a la renta establecida en el
contrato atendiendo a sus clausulas, periodos de carencia, bonificaciones, inversiones del arrendador, gastos singulares, efc...

[Observaciones NO Obligatoria____Abierta | DXIDXIIXIX] [Abierta (Texto)

[FoTOGRAFIA NO Obligatoria | DEXXXTX] [imagen

Tipo de Fuente Obligatoria _ Pautada | XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Contrato Privado

2- Escritura Compraventa

3- Lista Precios Promotor

4- API
5- Particular
6- Entidades bancarias y sus grupos
7- Tasacién
8.-Otros (por ¢j. WEB)
Nombre de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Teléfono de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Correo electrénico No Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Nivel Comprobacién informacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)

Visita interior con medicién superficie
Visita interior sin medicion superficie
Visita virtual interior con planos

Visita virtual interior sin planos

Visita virtual catastro

Visita exterior + docum. Gréfica (plano)
Visita exterior + docum. escrita (contr

iR

CALIDAD DEL DATO
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Basica

Nota

**)

(%)

)

)

(k)

Nivel de Negociacion Obligatoria Pautada

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Negociacion cerrada (prec.trans)

2. Simulacion compra presencial
3. Simulacioén compra telefonica.
4. Llamada telefonica informativa

5. Sin negociacion

Nombre y teléfono de la fuente
Pese a que son datos basicos para el control del dato, se dejan como "No obligatorios", aunque intervienen en el "rating" del dato

EXPLICACIONES DE LA INFORMACION CAPTADA

Los datos captados corresponden a los siguientes grupos de informacion:

ID FICHA Nameros de identificacion de la ficha

TIPOLOGIA Tipificacién del tipo de vivienda.

UBICACION / LOCALIZACION Variables que definen la localizacion del comparable.
ENTORNO Caracteristicas del entorno en que se ubica la vivienda
EDIFICIO Caracteristicas Basicas del edificio en que se ubica la vivienda
INMUEBLE (VIVIENDA) Caracteristicas basicas de la vivienda

ANTIGUEDAD & CONSERVACION Antigliedad ye stado de conservacion de la vivienda
SUPERF Superficies consideradas de la vivienda
PRECIOS&RENTA Precio o renta de la vivienda

OBSERVACIONES Campo libre de observaciones complementarias
FOTOGRAFIA

CALIDAD DEL DATO Caracteristicas sobre captacién del dato

NIVEL DE CALIDAD DEL DATO calificacion (rating) de calidad resultante.

EXPLICACIONES DE LOS CONCEPTOS DESARROLLADOS

Carécter

Se consideran dos opciones: 1.Basica, 2.Optativa.

Se consideran <BASICA> aquellas variables necesarias para definir el comparable.

Se considera conveniente su introduccién aunque no forzosamente sera obligatoria

Se consideran <OPTATIVA> aquellas variables que afiaden informacién adicional.

Aungue no existan, el comparable puede quedar definido, por ello su introduccién sera voluntaria.

Nombre Concepto analizado

nombre del concepto (variable) a recabar e introducir en la ficha

Disponibilidad

Se define si la variable se rellena sola, es de respuesta obligatoria o se puede dejar sin rellenar

Se consideran tres opciones: 1.Automatica, 2.0Obligatoria, 3.No Obligatoria.

Introduccién

Forma de introducir la informacién.

Se intenta que el maximo de variables sean de introduccién pautada (con el fin de homogeneizar y facilitar el anlisis)
Se diferencias dos opciones: 1. Abierta, 2.Pautada

Tipologia Vivienda

Se indica con una "X" para que tipologias de vivienda, la variable analizada se tendra que analizar (estara Disponible)
Caracteristicas de las Opciones

Al ser variables pautadas y si el BAE quiere hacer determinadas comprobaciones estadisticas,

deberiamos todos tener las mismas Opciones. En caso contrario se pueden suprimir.

GUIA DE ESTILOS

Titulos y cabeceras de campos

Variables Internas del sistema informatico (el tasador no tiene acceso)

Variables comunes a todas las tipologias de inmuebles

FICHAS

VIV (opciones)
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PROCESO DE CALIFICACION DEL COMPARABLE: VIVIENDA

La calificaciéon del dato dependera de los dos siguientes analisis:

Integridad de la ficha

La AEV propone una ficha/formulario tipo con la informacion a almacenar de cada datos de mercado de vivienda

Un primer concepto de andlisis es el grado de inclusién de las variables/informaciones propuestas por la AEV en la ficha estudiada
Asi las fichas que contengan todas las variables (de la ficha tipo de la AEV) y que contengan informacién tendran la nota maxima,

y esta se ir4 penalizando a medida que falten variables o que estén vacias

En este andlisis el criterio de penalizacién serd la falta de informacién en la ficha analizada
Esta carencia podra ser tanto por no considerar la variable en la ficha, como por considerarla y estar sin contenido

Para simplificar el andlisis se considera al mismo tiempo la carencia de la variable (no considerarla en la ficha)

y la falta de informacién (se considera la variable, peroe sta aparece vacia) ya que lo que se quiere calificar es la existencia de contenidos
Se considera que no todos los datos que configuran la ficha tienen el mismo valor, por lo que
se asigna a cada uno de ellos un peso de ponderacion (proporcional a su relevancia)

En esta parte de la calificacion, se considera que las respuestas de las variables no afiaden distintos niveles de calidad

por lo que no se ponderan

En el andlisis no se incluyen las variables <N° de Ficha> ni el <Fecha de Alta> ya que son OBLIGATORIAS e IMPRESCINDIBLES

por lo que se consideraran siempre.

|Carécler Nombre Concepto anali | Disponibili | [ Tipologia Vivienda Caracteristicas de las Opciones | | |
| V1 V2 V3 V4 Vs PONDERACION
Basica | TPOLOGIA [TPOloga del inmueble Obligatoria__Pautada m Pautada iNumérlca i Texto vlnculadoi
Basica Destino de la vivienda
Basica Provincia Obligatoria__Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado 5
Basica Municipio Obligatoria  Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5 5
Basica Tipo de la Via NO Obligatoria__Pautada Pautada (Texto Listado INE 5 5 5 5 5
Basica Nombre de la Via NO Obligatoria___ Abierta Abierta (Texto) 15 15 15 15 15!
Basica N°Portal NO Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) 15 15, 15 15, 15
Basica . Auxiliar de Portal NO Obligatoria __ Abierta Abierta (Texto) 1 1 1 1 1
Basica |UBICACION [Bloque NO Obligatoria  Abierta Abierta (Texto) 1 1
Basica |LOCALIZA. [Escalera NO Obligatoria__ Abierta Abierta (Texto) 1 1
Basica Planta NO Obligatoria  Abierta Abierta (Texto)
Basica Puerta NO Obligatoria___Abierta Abierta (Texto
Basica Referencia Catastral NO Obligatoria__ Abierta Abierta (Texto)
Basica Codigo Postal Obligatoria  Abierta Abierta (Texto)
Basica Latitud NO Obligatoria___Abierta Abierta (Texto)
Basica Longitud NO Obligatoria __ Abierta Abierta (Texto)
Opcional | ENTORNO Carécter del entorno Obligatoria___Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Opcional Calidad del entorno Obligatoria__Pautada
Basica NP Ascensores Obligatoria__Abierta OPCION ABIERTA (Numérica) 0] 0] [ s 5]
Basica N° de Plantas NO Obligatoria___ Abierta OPCION ABIERTA (Numérica) 5 5 5
Opcional | EDIFICIO  [Aparcamiento en edificio Obligatoria__Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 1 1] 1 [ 1]
Opcional Trasteros y Const.Auxiliares Obligatoria  Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 1 1 1 1| 1|
Opcional Calidad Edificio Obligatoria__Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5| 5|
Opcional Sit. Especial en Altura Obligatoria _Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 10 10
Opcional Situacion en planta Obligatoria__ Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 1 1
Basica N°_Dormitorios Obligatoria___ Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5 5
Basica N° de Bafios y Aseos Obligatoria  Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5 5
Basica INMUEBLE [Asoleo (fachada principal) Obligatoria___Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3 3
Basica |(VIVIENDA) |Vistas Obligatoria__Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3 3
Basica Factores ambientales negativos Obligatoria___Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3 3
Basica Calefaccion Obligatoria__Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado 5 5 5 5 5
Basica Aire Acondicionado Obligatoria  Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3 3
Opcional Calidad Inmueble Obligatoria__Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5 5
Basica Certificado de eficiencia energética Obligatoria__Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3 3
Opcional Accesibilidad a discapacitados Obligatoria __ Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3 3
Opcional Antigiledad del inmueble (afios) NO Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5 5
Basica | ANTIGUED. [Antigliedad Gltima reforma (afios; Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5 5
Basica & Estado Conservacion Obligatoria__Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5 5
Opcional | CONSERV. | Depreciacion NO Obligatoria___Abierta Al 5 5 5 5 5
Opcional Nivel dltima reforma NO Obligatoria _Pautada 5 5 5 5 5.
Basica Superficie computable Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) 10[ _10[ 10] 10[ 10|
Opcional Superf. Util NO Obligatoria__ Abierta Abierta (Numérica) 3 3] 3 3] 3]
Opcional | ¢\ e [Superf. Construida NO Obligatoria__Abierta Abierta (Numérica) 3] 3 3 3
Basica Superficie de parcela Obligatoria__Abierta Abierta (Numérica) 10, 10 10
Basica Sup.Otras Vinc,/Edif. Auxil (enunciado) NO Obligatoria  Abierta Abierta (Texto) 2 2 2 2| |
Basica Sup.Otras Vinc,/Edif. Auxil (cuantia) NO Obligatoria__Abierta Abierta (Numérica) 2 2] 2 2| |
Basica Precio ofertado (€ Obligatoria__ Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5 5
Basica Precio negociado (€) NO Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) 10 10| 10 10| 10!
Basica PRECIOS  |Precio transaccion (€) NO Obligatoria  Abierta Abierta (Numérica) S 5 5 5 5
Opcional & Valor Otras Sup./Edif Auxil (€) NO Obligatoria___ Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2 2
Opcional RENTA  |Precio adoptado (€/m2; Obligatoria  Abierta Abierta (Numérica) 10 10 10 10 10!
Opcional Renta segun contrato (€/m2-mes NO Obligatoria___ Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5 5
Opcional Renta Neta equivalente (€/m2-mes NO Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5 5
Opcional Observaciones NO Obligatoria__ Abierta | [XIIXI}IX] [Abierta (Texto) ] Y Y Y Y |
Opcional [FoToGRAFA NO Obligatoria ] XXX [imagen ] [s[ s s[ s[5
PONDERACION MAXIMA SEGUN INTEGRIDAD DE LA INFORMACION PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS ] [251] 2s1] 2s1] 264] 264!

La"NOTA 1*" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo
Eemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacion cuya suma de sus ponderaciones es <190>
ello representa una nota de 190/261 = 0,728 para las tipologias V1, V2, V3 y de 190/278=0,683 pasa las tipologias V4 y V5

FICHAS

VIV (opciones)



2° Control de lainformacion por el tasador
En esta parte de la calificacion se analizan ciertas variables que dan informacién sobre
el nivel de comprobacion de la informacién del dato (solo a nivel del tasador)
Se establece un peso para cada variable y también se establece un peso de ponderacién para cada
una de las respuestas (ya que cada una de ellas tiene un valor o calidad distinta)

| Carécter

Tipologia Vivienda
V1V2\V3V4V5

Nombre Concepto D Di ibili | i0 Caracteristicas de las Opciones

PESOS DE
PONDERACION

CALIFICACION SEGUN CONTROL DEL TASADOR

CONTROL
HECHO POR EL TASADOR

Tipo de Fuente Obligatoria_Pautada

BXIXTX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1.- contrato Priv./Sentenci ine:

V1 V2 V3 va V5

20] 20] 20] 20] 20|

2.- Escritura de compraventa
3.- Lista precios promotor

4.- APl

5.- Particular

6. Entidades bancarias y sus grupos
7- Tasacion

8. Otros (por ej. WEB)

16| 16| 16| 16| 16
12| 12| 12| 12| 12|
12| 15| 13| 1| 19
12| 12| 12| 12 12|
12| 12| 12| 12| 12|

s s 8 8 s

2 I .

Correo electrénico No Obligatoria  Abierta Abierta (Texto)

Nombre de la fuente No Obligatoria___Abierta Abierta (Texto) 10 10 10, 10 10|
Teléfono de la fuente No Obligatoria _Abierta Abierta (Numérica) 30 30] 30, 30 30,

10] 10] 10 10] 10

Nivel Comprobacién informacion Obligatoria  Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Visita interior con medicion superf.
Visita interior sin medicion superf.
Visita virtual interior con planos
Visita virtual sin planos

Visita virtual catastro

Visita ext. + docum. Gréfica (plano)
Visita ext. + docum. escrita (contr
Visita exterior

No comprobado

© @ NOONWNE

Nivel de Negociacion Obligatoria ~ Pautada

XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Negociacién cerrada (prec.trans)
2. Simulacién compra presencial

3. Simulacion compra telefénica.

4. Llamada telefénica informativa

5. Sin negociacion

10| 10 10] 10| 10|
o 0 of o o

|PONDERACION MAX-MIN SEGUN CONTROL PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS Ponderacion maxima

| 1s0] 1s0] 1s0] 150] 1s0|

La"NOTA 22" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo

Elemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacién cuya suma de sus ponderaciones es <120>
ello representa una nota de 120/160 = 0,750 para todas las tipologias.

3 CALIFICACION (Rating
La calificacion definitiva de la calidad del dato, se obtiene en base al grado de cumplimiento de los dos
conceptos analizados (las dos notas calculadas anteriormente)
Este grado de cumplimiento implica el analisis de la combinacién de ambos conceptos
en base a las calificaciones obtenidas para cada una de ellas.
Las mejores calificaciones las obtendran los datos con mucha informacién (notal® elevada)
y un alto nivel de control del tasador (nota 2° elevada). A su vez, las peores calificacioens
seran las d los datos con menos informacion (nota 1° baja) y escaso control del tasador
(nota 2 baja).
Atendiendo a esa doble combinacion se ha montado la tabla de docble entrada que
se muestra a la derecha. Los intérvalos definidos y sus calificacioens corerspondientes
se han calculado de forma empirica en base a distintas pruebas de fichas con distintos
contenidos y niveles de control

Ejlemplo: en el caso descrito anteriormente, con una nota 12 de 0,728 y una nota 22 de 0,800
el dato tendria una calificacion de <A>

FICHAS

NOTA 2°: CONTROL TASAD.

NOTA 1°: INTEGR. INFORM.

N1 0,40( 0,51| 0,66
N2 <0,39] 0,50| 0,65/ 0,75[>0,75
<0,19
0,20
0,35 C c
0,36
055 c|B|B
onfDC|B|A|A
~0.75 C|B|A|A

VIV (opciones)



ASOCIACION
= ESPANOLA

DE ANALISIS

DE VALOR

FICHA DE COMPARABLE: APARCAMIENTO

| Caracter | Nombre Concepto | Di | i | Tip. Local Com. Caracteristicas de las Opciones
Al A2 A3 A4
™ &) (e ) ) )
[ [FECHA ALTA SISTEMA (MM/ AA) Automética XXX [Automética (Fecha)
Fecha de Alta del DMI en la BDI
< Ne Ficha Automatica m Automatica (Numérica)
o Lo genera la BDI al dar de alta el DMI
E Origen de ficha Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
= 1. Oferta
2. Transaccion
3. Tasacion
Nota Origen de ficha
Se afiade esta variable para diferenciar de donde procede la informacién
Basica Tipologia de aparcamiento Obligatoria _ Pautada | XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
< 1. Plaza de aparcamiento parte de un local de garaje.
8 2. Local de aparc. sin divisién en plazas
= independientes.
o "
4 3. Local de aparc. sin division en plazas que es
= edf.completo
4. Plaza de aparcamiento en superficie exterior
Basica Provincia Obligatoria _ Pautada | DXIXIXIX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)
Basica Municipio Obligatoria _ Pautada | DXIXIXIX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
= Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)
Basica | Q[Tipode laVia NO Obligatoria _ Pautada | XXX} [Pautada (Texto)—> Listado INE
Q AV - Avenida ; AL - Alameda ; CL - Calle
o CR- Carretera_; GL - Glorieta ; efc....
Basica 5 Nombre de la Via NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica 3 NePortal NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Basica > Auxiliar de Portal NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica ‘O |Blogque NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica g Escalera NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica Q |Planta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Bésica % Plaza NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica Referencia Catastral NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica Cédigo Postal Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica Latitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica [__{Longitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Nota Ver instrucciones o consultar ficha de vivienda
Basica Calidad del entorno Obiigatoria _ Pautada | XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
e 1. Alta
g 2. Medio Alta
E 3. Media
[ 4. Medio Baja
5. Baja
Basica - Calidad Ubicacion Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
0 1. Alta
2 2. Medio Alta
e 3. Media
=) 4. Medio Baja
5. Baja
Opcional N° unidades No Obligatoria Abierta Abierta numérica
Opcional N° Plantas No Obligatoria Abierta Abierta numérica
Basica o [Calidad Edificio Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
2 1. Alta
é 2. Medio Alta
3. Media
4. Medio Baja
5. Baja
Basica Situacion respecto rasante Obiigatoria  Pautada | XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. En planta acceso
2. 1° nivel respec. acceso
3. 2° nivel respec. acceso
4.3° 0 mas nivel respec. acceso
5. Acceso mediante montacargas
Opcional Maniobrabiidad Obligatoria _ Pautada | XXX <] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta
o 2. Media
E 3. Baja
Basica | 4 [Cabida Obligatoria _ Pautada | XXX <] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
3 1. Solo moto
e 2. Solo 1 coche
E 3. Moto y coche
=z 4. Dos coches
5. Varios vehiculos
Opcional [Frente No Obligatoria Abierta ‘Abierta numérica
Opcional Fondo No Obligatoria Abierta Abierta numérica
Bésica Calidad del aparcamiento Obligatoria __Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta
2. Medio Alta
3. Media
4. Medio Baja
5. Baja
Basica Certificado de Eficiencia Energética Obligatoria_ Pautada | XXX <] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. No tiene
2. Calificacion Certificado de Eficiencia Oficial - letra -
3. Certificacion Leed
4. Certificado Breeam
5. Otros
Basica Antigtiedad ltima reforma (afios Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Basica é Estado Conservacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
%) 1. A estrenar o nuevo
o 2. Hechas mejoras adecuacion import.
S 3. Hechas mejoras adecuacion leves
0] 4. Adecuado a su edad
E 5. Requiere adecuaciones leves
< 6. Requiere adecuaciones importantes
7. Requiere rehabilitacion en profundidad
Basica w Superficie construida computable Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Basica x Superf. Util media plaza Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Bésica % Superficie de parcela Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Basica @ |Sup.Otras Vinc,/Edif Auxil (enunciado) NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Basica [_[Sup.Otras Vinc./Edif Auxil (m2) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Nota Ver instrucciones o consultar ficha de vivienda
Basica Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Basica NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Basica NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Opcional NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Basica Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Opcional NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Opcional NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Nota Ver instrucciones o consultar ficha de vivienda
Opcional [Observaciones NO Obligatoria Abierta m Abierta (Texto)
Opcional [FOTOGRAFA NO Obligatoria ] <X [imagen

T KRR RA o FICHAS

VIV (opciones)



Basica

Bésica
Basica
Bésica
Basica

Basica

Nota

*)

()
()

()

)

(ewrr)

Tipo de Fuente Obligatoria Pautada XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Contrato Privado
2- Escritura Compraventa
3- Lista Precios Promotor
4- APl
5- Particular
6- Entidades bancarias y sus grupos
7- Tasacion
8.-Otros (por ej. WEB)
Nombre de la fuente No Obligatoria Abierta ‘Abierta (Texto)
© [Teléfono de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
< [Correo electrénico No Obligatoria Abierta ‘Abierta (Texto)
o Nivel Comprobacién informacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
a 1. Visita interior con medicién superficie
g 2. Visita interior sin medicion superficie
[=] 3. Visita virtual interior con planos
f( 4. Visita virtual interior sin planos
© 5. Visita virtual catastro
6. Visita exterior + docum. Gréfica (plano)
7. Visita exterior + docum. escrita (contr
8. Visita exterior
9. No comprobado
Nivel de Negociacion Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Negociacién cerrada (prec.trans)
2. Simulaciéon compra presencial
3. Simulacién compra telefénica.
4. Llamada telef6nica informativa
5. Sin negociacion
[NIVEL DE CALIDAD DEL DATO Autormatica ] D<DXP}TX] [Automética —> calculo segtn ponderacion

Nombre yteléfono de la fuente

Pese a que son datos basicos para el control del dato, se dejan como "No obligatorios", aunque interviene en el "rating

EXPLICACIONES DE LA INFORMACION CAPTADA

Los datos captados corresponden a los siguientes grupos de informacion:

ID FICHA
TIPOLOGIA

UBICACION / LOCALIZACION
ENTORNO

EDIFICIO

INMUEBLE (V IVIENDA)
ANTIGUEDAD & CONSERVACION
SUPERF

PRECIOS&RENTA
OBSERVACIONES

FOTOGRAFIA

CALIDAD DEL DATO

NIVEL DE CALIDAD DEL DATO

EXPLICACIONES DE LOS CONCEPTOS DESARROLLADOS

Numeros de identificacion de la ficha

Tipificacion del tipo de vivienda.

Variables que definen la localizacién del comparable.
Caracteristicas del entorno en que se ubica la vivienda
Caracteristicas Basicas del edificio en que se ubica la vivienda
Caracteristicas basicas de la vivienda

Antigiiedad ye stado de conservacion de la vivienda
Superficies consideradas de la vivienda

Precio o renta de la vivienda
Campo libre de observaciones complementarias

Caracteristicas sobre captacion del dato
rating de calidad resultante.

Carécter

Se consideran dos opciones: 1.Basica, 2.Optativa.
Se consideran <BASICA> aquellas variables necesarias para definir el comparable.

Se considera conveniente su introduccién aunque no forzosamente sera obligatoria

Se consideran <OPTATIVA> aquellas variables que afiaden informacion adicional.

Aungque no existan, el comparable puede quedar definido, por ello su introduccién sera voluntaria.

Nombre Concepto analizado

nombre del concepto (variable) a recabar e introducir en la ficha

Disponibilidad

Se define sila variable se rellena sola, es de respuesta obligatoria o se puede dejar sin rellenar

Se consideran tres opciones: 1.Automatica, 2.Obligatoria, 3.No Obligatoria.

Introduccién

Forma de introducir la informacion.

Se intenta que el méaximo de variables sean de introduccién pautada (con el fin de homogeneizar y facilitar el analisis)
Se diferencias dos opciones: 1. Abierta, 2.Pautada

Tipologia Vivienda

Se indica con una "X" para que tipologfas de vivienda, la variable analizada se tendré que analizar (estara Disponible)

Caracteristicas de las Opciones

Al ser variables pautadas y si el BAE quiere hacer determinadas comprobaciones estadisticas,
deberiamos todos tener las mismas Opciones. En caso contrario se pueden suprimir.

GUIA DEESTILOS

Titulos y cabeceras de campos

Variables Internas del sistema informético (el tasador no tiene acceso)

\Variables comunes a todas las tipologias de inmuebles

FICHAS

VIV (opciones)



ASQOCIACION
ESPANOLA

DE ANALISIS
DE VALOR

PROCESO DE CALIFICACION DEL COMPARABLE: APARCAMIENTO

1° Integridad de la ficha
Un primer concepto de andlisis es el grado de inclusién de las variables/informaciones propuestas por la AEV en la ficha estudiada
Asi las fichas que contengan todas las variables (de la ficha tipo de la AEV) y que contengan informacién tendran la nota méxima,
y esta se ird penalizando a medida que falten variables o que estén vacias
En este andlisis el criterio de penalizacion sera la falta de informacion en la ficha analizada
Esta carencia podra ser tanto por no considerar la variable en la ficha, como por considerarla y estar sin contenido
Para simplificar el anlisis se considera al mismo tiempo la carencia de la variable (no considerarla en la ficha)
y la falta de informacién (se considera la variable, peroe sta aparece vacia) ya que lo que se quiere calificar es la existencia de contenidos
Se considera que no todos los datos que configuran la ficha tienen el mismo valor, por lo que se asigna a cada uno de ellos
un peso de ponderacion (proporcional a su relevancia)
En esta parte de la calificacion, se considera que las respuestas de las variables no afiaden distintos niveles de calidad
por lo que no se ponderan
En el andlisis no se incluyen las variables <N° de Ficha> ni el <Fecha de Alta> ya que son OBLIGATORIAS e IMPRESCINDIBLES
por lo que se consideraran siempre.

| Caracter Nombre Concepto anali | Di ibili | i6 Tip. Local Com. | Caracteristicas de las Opciones | PONDERACION
Al A2 A3 A4 MAXIMO ALCANZABLE
*) ) ) ) () () Al A2 A3 A4
Basica TIPOLOGIA [ Tipologia de aparcamiento Obligatoria___Pautada__] XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado) 10] 0] 10[ 10
Basica Provincia Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
Basica Municipio Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
LMot el WALTEEE  IRGIERR |
Basica Tipo de la Via NO Obligatoria Pautada Pautada (Texto)--> Listado INE 5 5 5 5
Basica Nombre de la Via NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 15] 15 15| 15!
Basica N°Portal NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 15, 15 15, 15,
orgatar
Basica UBICACION Auxiliar de Portal NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 1 1 1 1
Basica A Blogue NO Obligatoria. Abierta ‘Abierta (Texto) 1
Basica LOCALLZ. Escalera NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 1
Bésica : Planta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 1
=z Basica Paza NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5 5 5 5
9 Basica Referencia Catastral NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5 5 5| 5.
S Basica Codigo Postal Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5 5 5 5
Z jsocigolEbs tal gigaton
s Basica Latitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 10 10 10 10!
o Basica Longitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 10| 10 10 10!
o
S Basica ENTORNO _ [Calidad del entorno Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
=
< |sasica [ UBICACON [Calidad Ubicacion Obligatoria___Pautada | XX} [Pautada (Numérica y Texto vinculado) s[ s[5 s
LéJ Opcional N° Unidades No Obligatoria Abierta Abierta numérica 2 2 2 2
Opcional EDIFICIO NP Plantas No Obligatoria Abierta Abierta numérica 2, 2 2 2.
cional lida icio ligatoria utada wtada (Numérica y Texto vinculado;
2 Op | Calidad Edifi Oblig: Pautad: Pautada (Numé y Te lad 2 2 2] 2
a
E Basica Situacion respecto rasante Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
(0] Opcional Maniobrabilidad Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
L|'_J Basica APARCAM. Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
=2 Basica No Obligatoria Abierta Abierta numérica 5 5 5 5
= igaton
= Basica No Obligatoria Abierta Abierta numérica 5 5 5 5
) Opcional ia Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
[O) Basica Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado
w
1)
Basica ANTIG.&  |Antigiiedad (ltima reforma (afios Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) | [ 8 3 3[ 3
% Bésica CONSERVA. |Estado Conservacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3] 3
::) Basica Superficie computable Obligatoria Abierta Abierta (Numérica, porcentaje) 5 5 5 5.
[&] Basica Superf. Util media plaza Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 0 0 5 0.
I Basica SUPERFICIES |Superficie de parcela Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 0 0 5 [
| Basica Sup.Otras Vinc,/Edif Auxil (enunciado) NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 2 2 2 2
g Basica Sup.Otras Vinc /Edif. Auxil (m2) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
Basica Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Basica NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 10| 10 10| 10!
Basica PRECIOS NO Obligatoria Abierta, Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional & NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
Basica RENTA Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional Renta Neta equivalente (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional Observaciones NO Obligatoria__ Abierta BT [Abierta (Texto) ] [ 11 1
Opcional [FoToGRAFA NO Obligatoria ] X [imagen ] [ s[_s[_ s s
[PONDERACION MAXIMA SEGUN INTEGRIDAD DE LA INFORMACION PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS ] [ 189] 189] 202] 189]

La"NOTA 12" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo
Ejemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacién cuya suma de sus ponderaciones es <190>
ello representa una nota de 190/261 = 0,728

FICHAS

VIV (opciones)



2° Control de lainformacién por el tasador
Se mantiene el mismo cuadro para todos los usos y modalidades, (igual que el definido para viviendas)
En esta parte de la calificacion se analizan ciertas variables que dan informacién sobre
el nivel de comprobacion de la informacion del dato (solo a nivel del tasador)
Se establece un peso para cada variable y también se establece un peso de ponderacién para cada
una de las respuestas (ya que cada una de ellas tiene un valor o calidad distinta)
| Caracter Nombre Concepto Di | i0 | Tip. Local Com. Caracteristicas de las Opciones | | PESOS DE
N1 N2 N3 N4 PONDERACION
Al A2 A3 Al
Basica Tipo de Fuente Obligatoria __ Pautada PIXTXTXK] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
@ 1. Contrato Privado 20 20| 20 20
8 2- Escritura Compraventa 16 16} 16 16}
< 3- Lista Precios Promotor 12| 12| 12| 12|
9] 4- APl 12] 12| 12] 12]
< 5- Particular 12] 12| 12] 12
: 6- Entidades bancarias y sus grupos 12| 12| 12| 12|
o 7- Tasacion 4] 4 4] 4
=) 8. Otros (por ej. WEB)
= Basica Nombre de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10| 10, 10 10|
8 Basica e Teléfono de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 40| 40 40 40
- Basica < Correo electronico No Obligatoria. Abierta Abierta (Texto) 10] 10| 10| 10
% Basica S Nivel Comprobacion informacion Obligatoria__Pautada |Pautada (Numérica y Texto vinculado)
o a8 1. Visita interior con medicion superficie 20]_ao] 0] _a0]
= 2 2. Visita interior sin medici6n superficie 32| 32| 32| 32
> e 3. Visita virtual interior con planos 24] 24| 24] 24]
(O] g 4. Visita virtual interior sin planos 24 24 24 24
w) 5. Visita virtual catastro 24 24 24 24
6. Visita exterior + docum. Grafica (plano) 16| 16| 16| 16|
=z 7. Visita exterior + docum. escrita (contr 16| 16 16 1—6|
[} 8. Visita exterior 12| 12] 12| 2]
) 9. No comprobado of o [ o]
Z() Basica Nivel de Negociacion Obligatoria __Pautada XIXIXTX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
i 1. Negociacién cerrada (prec.trans) 40| _a0] 40| _a0]
= 2. Simulacién compra presencial 32| 33' 32| sgl
< 3. Simulacion compra telefonica. 24 24 24 24
S} 4. Llamada telefénica informativa 16| 16| 16| 16
5. Sin negociacion 0 0| 0 0]
[PONDERACION MAX-MIN SEGUN CONTROL PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS Ponderacién maxima | _160] 160] 160 160]
La"NOTA 22" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso méaximo
Ejemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacién cuya suma de sus ponderaciones es <120>
ello representa una nota de 120/160 = 0,750 para todas las tipologias.
3 CALIFICACION (Rating) NOTA 1°: INTEGR. INFORM.
La calificacion definitiva de la calidad del dato, se obtiene en base al grado de cumplimiento de los dos N1/ 0,40| 0,51| 0,66
conceptos analizados (las dos notas calculadas anteriormente). N2 \J<0,39| 0,50| 0,65| 0,75/>0,75
Este grado de cumplimiento implica el andlisis de la combinacion de ambos conceptos o
en base a las calificaciones obtenidas para cada una de ellas. 2 <0,19
Las mejores calificaciones las obtendran los datos con mucha informacién (notal® elevada) : 0,20 c c
y un alto nivel de control del tasador (nota 2° elevada). A su vez, las peores calificacioens 2] o35
seran las d los datos con menos informacion (nota 1° baja) y escaso control del tasador E 0,36 B B
(nota 2 baja). S| oss
Atendiendo a esa doble combinacién se ha montado la tabla de docble entrada que 2| 0.56| c A A
se muestra a la derecha. Los intérvalos definidos y sus calificacioens corerspondientes '<_( 0,75
se han calculado de forma empirica en base a distintas pruebas de fichas con distintos o A A
contenidos y niveles de control = |50,75 C

Eemplo: en el caso descrito anteriormente, con una nota 12 de 0,728 y una nota 22 de 0,800
el dato tendria una calificacion de <A>

FICHAS
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ASOCIACION
= ESPANOLA

DE ANALISIS
DE VALOR

FICHA DE COMPARABLE: OFICINA

| Caracter

Nombre Concepto

=

Tip. Local Com.
O1 02 03 04

Caracteristicas de las Opciones

*)

Nota

Basica

Basica
Basica

Basica

Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica

Nota

Basica

Basica

Opcional

Basica

Opcional

Opcional

Opcional

Opcional
Opcional
Opcional

Opcional

Opcional

Basica

Bésica

Bésica

Basica

Opional

Opcional

Opcional

Basica
Bésica

)

)

ID FICHA

FECHA ALTA SISTEMA (MM/ AA)

Automéatica

N° Ficha

Automéatica

Origen de ficha

Obligatoria

Pautada

o0

e

gen de ficha
afade esta variable para diferenciar de donde procede la informacién

TIPOLOGIA

Tipologia del Oficina

Obligatoria

Pautada

UBICACION / LOCALIZACION

Longitud
rinstrcciones o consultar la ficha de vivienda

<

/e

Provincia

Obligatoria

Pautada

Municipio

Obligatoria

Pautada

Tipo de la Via

NO Obligatoria

Pautada

()

()

Automatica (Fecha)
Fecha de Alta del DMI en la BDI
Automatica (Numérica)

Lo genera la BDI al dar de alta el DMI

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Oferta
2. Transaccion

3. Tasacion

Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1, oficina (parte de edificio de oficinas)

2, oficina (parte de edificio residencial)

3. oficina parte de edificio otros usos

4. oficina que constituye un edificio completo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Listado del INE (cddigo + nombre vinculado)

Pautada (Texto)--> Listado INE

AV - Avenida ; AL - Alameda ; CL - Calle
CR- Carretera ; GL - Glorieta ; etc....

Nombre de la Via

NO Obligatori

Abierta

NePortal

NO Obligatori

Abierta

Auxiliar de Portal

NO Obligatori

Abierta

Bloque

NO Obligator

Abierta

Abierta (Texto)

Abierta (Numérica)

Abierta (Texto

Abierta (Texto)

Escalera

NO Obligator

Abierta

Abierta (Texto

Planta

NO Obligator

Abierta

Abierta (Texto)

Puerta

NO Obligatori

Abierta

Referencia Catastral

NO Obligatori

Abierta

Abierta (Texto

Abierta (Texto

Cédigo Postal

Obligatori

Abierta

Latitud

NO Obligatori

Abierta

Abierta (Texto;

Abierta (Texto

B 8 5 B8 B EE E Bl Bl

NO Obligatori

Abierta

ENTORNO

Calidad del entorno

Obligatoria

Pautada

UBICACION

Calidad Ubicacion

Obligatoria

Pautada

Abierta (Texto;

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Centro Principal de negocios
2.Centro secundario

3. Parque empresarial

4. Periferia

5. Otros

EDIFICIO

Representatividad

Obligatoria

Pautada

Aparcamiento

Obligatoria

Pautada

Plantas técnicas

Obligatoria

Pautada

Climatizaci6én centralizada

Obligatoria

Pautada

Eficiencia Energética

Obligatoria

Pautada

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Media

3. Baja
Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Siinterior

2. Si exterior

3. No, pero posible en entorno préx.
4. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Sitiene

2. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1, Frio y calor

2. Frio

3. Calor

4. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Sitiene

2. No tiene

3. Se desconoce

N° Plantas

Obligatoria

Abierta

N° Ascensores

Obligatoria

Abierta

Instalaciones de seguridad

Obligatoria

Pautada

Inst.Prevencion incendios

Obligatoria

Pautada

Instsistemas comunicacién

Obligatoria

Pautada

Calidad Constr.zonas comunes

Obligatoria

Pautada

Calidad Edificio

Obligatoria

Pautada

OFICINA

Polivalencia

Obligatoria

Pautada

Divisibilidad

Obligatoria

Pautada

Climatizacion

Obligatoria

Pautada

Falso techo registrable

Obligatoria

Pautada

Suelo técnico

Obligatoria

Pautada

N° plazas aparc. Vinculadas

Obligatoria

Abierta

Calidad del Local

Obligatoria

Pautada

Abierta numérica

Abierta numérica

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Sitiene

2. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Sitiene

2. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Sitiene

2. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1. Bevada

2. Media

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Si

2. No

Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1, Frio y calor

2. Frio

3. Calor

4. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1. Sitiene

2. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1. Sitiene

2. No tiene

Abierta numérica

Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1. Alta

2. Medio Alta

FICHAS

VIV (opciones)



3. Media
4. Medio Baja
5. Baja

Bésica

Certificado de Hiciencia Energética Obiigatoria _ Pautada | DI} [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. No tiene

3. Certificacion Leed
4. Certificado Breeam

5. Otros

2. Calificacién Certificado de Eficiencia Oficial - letra -

Opcional

Accesibilidad a discapacitados Obiigatoria _ Pautada | DI [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. At

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Opcional
Basica
Bésica

Opcional
Opcional

ANTIGUEDAD & CONSERVACION

Antigiiedad del inmueble (afios) No Obligatoria Abierta

Antigiiedad Gltima reforma (afios) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Estado Conservacion Obligatoria __Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. A estrenar o nuevo

2. Hechas mejoras adecuacién import.

3. Hechas mejoras adecuacion leves

4. Adecuado a su edad

5. Requiere adecuaciones leves

6. Requiere adecuaciones importantes
7. Requiere rehabilitacién en profundidad

Depreciacion NO Obligatoria Abierta Abierta (Numél
Nivel Gltima reforma NO Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Integral

2. Cuartos himedos
3. Acabados

Bésica
Opcional
Opcional
Basica
Basica
Bésica

SUPERF

[__[Sup.Otras Vinc /Edif. Auxil (m2) NO Obligatori

Nota Ver instrcciones o consultar la ficha de vivienda

Superficie computable (const+ppec) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Superf. Uil NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Superf. Bruta Alquilable NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Superficie de parcela NO Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

ia
Sup.Otras Vinc,/Edif Auxil (enunciado; NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
ia Abierta Abierta (Numérica)

Basica
Basica
Basica
Opcional
Basica
Opcional
Opcional

Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

NO Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

NO Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

NO Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

NO Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

B B B B B B

NO Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

Nota Ver instrcciones o consultar la ficha de vivienda

Opcional

Opcional

Observaciones NO Obligatoria Abierta m Abierta (Texto)

[FoTOGRAFA NO Obligatoria ] XXX [imagen

Basica

Bésica
Basica
Basica
Basica

CALIDAD DEL DATO

Basica

Tipo de Fuente Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Contrato Privado

2- Escritura Compraventa

3- Lista Precios Promotor

4- APl

5- Particular

6-Entidades bancarias y sus grupos
7- Tasacion

8.-Otros (por ej. WEB)

Nombre de la fuente No Obligatori Abierta Abierta (Texto)

Teléfono de la fuente No Obligatori Abierta Abierta (Numérica)

Correo electrénico No Obligatori Abierta Abierta (Texto)

D3|

Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Visita interior con medicién superficie
Visita interior sin medicién superficie
Visita virtual interior con planos

Visita virtual interior sin planos

Visita virtual catastro

Visita exterior + docum. Gréfica (plano)
Visita exterior + docum. escrita (contr
Visita exterior

9. No comprobado

Nivel Comprobacién informacion Obligatori

FE G e P

®

Nivel de Negociacion Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Negociacién cerrada (prec.trans)
2. Simulacién compra presencial

3. Simulacién compra telefénica.

4. Llamada telef6nica informativa

5. Sin negociacion

[NIVEL DE CALIDAD DEL DATO Automética ] D<DXIXTX] [Automética —> calculo segin ponderacion

Nota Nombre yteléfono de la fuente
Pese a que son datos basicos para el control del dato, se dejan como "No obligatorios”, aunque interviene en el "rating” del dato

*)

(W)
o)

(o)

(v

(sewr)

EXPLICACIONES DE LA INFORMACION CAPTADA

Los datos captados corresponden a los siguientes grupos de informacion:

ID FICHA Nameros de identificacion de la ficha

TIPOLOGIA Tipificacion del tipo de vivienda.

UBICACION / LOCALIZACION Variables que definen la localizacion del comparable.
ENTORNO Caracteristicas del entorno en que se ubica la vivienda
EDIFICIO Caracteristicas Basicas del edificio en que se ubica la vivienda
INMUEBLE (VIVIENDA) Caracteristicas basicas de la vivienda

ANTIGUEDAD & CONSERVACION Antigiiedad ye stado de conservacion de la vivienda
SUPERF Superficies consideradas de la vivienda
PRECIOS&RENTA Precio o renta de la vivienda

OBSERVACIONES Campo libre de observaciones complementarias
FOTOGRAFIA

CALIDAD DEL DATO Caracteristicas sobre captacion del dato

NNEL DE CALIDAD DEL DATO rating de calidad resultante.

EXPLICACIONES DE LOS CONCEPTOS DESARROLLADOS

Caréacter

Se consideran dos opciones: 1.Basica, 2.Optativa.

Se consideran <BASICA> aquellas variables necesarias para definir el comparable.

Se considera conveniente su introduccién aunque no forzosamente sera obligatoria

Se consideran <OPTATIVA> aquellas variables que afiaden informacién adicional.

Aungue no existan, el comparable puede quedar definido, por ello su introduccion sera wvoluntaria.

Nombre Concepto analizado

nombre del concepto (variable) a recabar e introducir en la ficha

Disponibilidad

Se define si la variable se rellena sola, es de respuesta obligatoria o se puede dejar sin rellenar

Se consideran tres opciones: 1.Automatica, 2.Obligatoria, 3.No Obligatoria.

Introduccién

Forma de introducir la informacion.

Se intenta que el maximo de variables sean de introduccién pautada (con el fin de homogeneizar y facilitar el andlisis)
Se diferencias dos opciones: 1. Abierta, 2.Pautada

Tipologia Vivienda

Se indica con una "X' para que tipologias de vivienda, la variable analizada se tendr& que analizar (estara Disponible)
Caracteristicas de las Opciones

Al ser variables pautadas y si el BAE quiere hacer determinadas comprobaciones estadisticas,

deberiamos todos tener las mismas Opciones. En caso contrario se pueden suprimir.

GUIA DE ESTILOS

Titulos y cabeceras de campos

Variables Internas del sistema informatico (el tasador no tiene acceso)
Variables comunes a todas las tipologias de inmuebles

FICHAS

VIV (opciones)



ASOCIACION
iy ESPANOLA
DE ANALISIS

DE VALOR

PROCESO DE CALIFICACION DEL COMPARABLE: OFICINA

1° Integridad de la ficha

Un primer concepto de andlisis es el grado de inclusién de las variables/informaciones propuestas por la AEV en la ficha estudiada
Asi las fichas que contengan todas las variables (de la ficha tipo de la AEV) y que contengan informacién tendran la nota méxima,
y esta se ira penalizando a medida que falten variables o que estén vacias

En este andlisis el criterio de penalizacion sera la falta de informacion en la ficha analizada
Esta carencia podra ser tanto por no considerar la variable en la ficha, como por considerarla y estar sin contenido

Para simplificar el an:

is se considera al mismo tiempo la carencia de la variable (no considerarla en la ficha)

y la falta de informacién (se considera la variable, peroe sta aparece vacia) ya que lo que se quiere calificar es la existencia de contenidos
Se considera que no todos los datos que configuran la ficha tienen el mismo valor, por lo que se asigna a cada uno de ellos
un peso de ponderacién (proporcional a su relevancia)
En esta parte de la calificacion, se considera que las respuestas de las variables no afiaden distintos niveles de calidad

por lo que no se ponderan

En el andlisis no se incluyen las variables <N° de Ficha> ni el <Fecha de Alta> ya que son OBLIGATORIAS e IMPRESCINDIBLES

por lo que se consideraran siempre.

| Caracter Nombre Concepto | Di | Introdt Tip. Local Com. Caracteristicas de las Opciones | PONDERACION
O1 02 03 04 MAXIMO ALCANZABLE
*) ) ) ) =) () o1 02 03 04
Basica TIPOLOGIA_|Tipologia de Ia Oficina Obligatoria____Pautada ] DXIXI}I<] [Pautada (Numérica y Texto vinculado) 10] 10] 10] 10
Basica Provincia Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
Basica Municipio Obligatoria Pautada i 5 5 5 5
Basica Tipo de la Via NO Obligatoria Pautada 5 5 5 5
Basica Nombre de la Via NO Obligatoria Abierta 15| 15 15| 15!
Basica N°Portal NO Obligatoria Abierta 15 15 15 15!
Bés!ca UBICACION Auxiliar de Portal NO Obl! jatoria Abierla L 1 1 1 1
Basica & Blogue NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 1 1 1
Basica LOCALIZ. Escalera NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 1 1 1
Basica Planta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10 10 10 0
Basica Puerta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 5 5 5 5
Basica Referencia Catastral NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 5 5 5 5
Basica Codigo Postal Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 5 5 5 5
Basica Latitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10 10 10 10!
Basica Longitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10| 10 10 10!
Basica [_ENTORNO _[Calidad del entorno Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5, 5 5| 5.
5 Basica UBICACION ] Calidad Ubicacion Obligatoria___Pautada ] XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado) s| s[5 s
(@)
% Opcional Representatividad Obligatoria Pautada lumérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
o Bésica Aparcamiento Obligatoria Pautada Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5.
(@] Opcional Obligatoria Pautada lumérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
LZL Opcional Climatizacion cemra]izada Obligatoria Pautada Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
= ia Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
< Opcional EDIFICIO N° Plantas Obligatoria Pautada Abierta numérica 2 2 2 2
-~ Opcional N° Ascensores Obligatoria Pautada Abierta numérica 2] 2 2] 2
w Opcional Instalaciones de seguridad Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
a Opcional Inst.Prevencion incendios Obligatoria Pautada i 2 2 2 2
I} Opcional Obligatoria Pautada 2 2 2 2
< Bésica Calidad Constr.zonas comunes Obligatoria Pautada 5 5 5 5
Q Opcional Calidad Edificio Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
o
8 Basica Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
[ Basica Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
= Opcional Climatizacién Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
=z Opcional OFICINA ia Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
D Opcional Suelos técnicos Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
(O] Basica N°plazas aprcamiento vinculadas Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
leJ Opcional Calidad del Local Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
Basica Certificado de eficiencia energética Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3
% Opcional Accesibilidad a discapacitados Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3
2 Opcional Antigiiedad del inmueble (afios) No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5.
O Bésica ANTIGUEDAD |Antigiiedad ltima reforma (afios) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
o Bésica & Estado Conservacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
pa} Opcional CONSERVAC | Depreciacion NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica, porcentaje) 5 5 5 5
S Opcional NO Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5| 5
Basica Obligatoria Abierta Abierta (Numérica, porcentaje) 10 10 10 10
Opcional NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica, porcentaje) 3 3 3 3
SUPERFICES NO Obligatoria____Abierta Abierta (Numérica, porcentaje) 3| s[ 3 3
Bésica NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 10
Basica .Otras Vinc,/Edif Auxil (enunciado) NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) [ 2] 2 =2 2]
Basica Sup.Otras Vinc,/Edif Auxil (m2) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) |2 2| 2 2]
Basica Precio ofertado (€) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5.
Basica Precio negociado (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 10 10 10 10
Basica PRECIOS Precio transaccion (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional & Valor Otras Sup./Edif Auxil (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
Bésica RENTA Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 10| 10 10| 10!
Opcional NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional Renta Neta equivalente (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5, 5 5] 5.
Opcional Observaciones NO Obligatoria Abierta m [Abierta (Texto) | R Y Y |
Opcional [FoToGRAFA NO Obligatoria ] DD [imagen ] [ s[_s]__s[ s

PONDERACION MAXIMA SEGUN INTEGRIDAD DE LA INFORMACION PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS

[ 271] 27a] 271] 269]

La"NOTA 1*" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo

Ejemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacion cuya suma de sus ponderaciones es <190>
ello representa una nota de 190/261 = 0,728

FICHAS

VIV (opciones)
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Control de lainformacién por el tasador

Se mantiene el mismo cuadro para todos los usos y modalidades, (igual que el definido para viviendas)

En esta parte de la calificacion se analizan ciertas variables que dan informacién sobre
el nivel de comprobacion de la informacion del dato (solo a nivel del tasador)

Se establece un peso para cada variable y también se establece un peso de ponderacién para cada

una de las respuestas (ya que cada una de ellas tiene un valor o calidad distinta)

| Caracter Nombre Concepto Disponibili | i | Tip. Local Com. Caracteristicas de las Opciones | | PESOS DE
L1 L2 L3 L4 PONDERACION
L1 L2 L3 L4
Basica Tipo de Fuente Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
o 1. Contrato Privado 20] 20| 20| 20|
8 2- B.Crllura (.Zorrpraven(a 16I 16 16 16
< 3- Lista Precios Promotor 12| 12| 12| 12|
2] 4- AP 12] 12| 12| 12|
= 5- Particular 12| 12| 12| 19
i 6- Entidades bancarias y sus grupos 12| 12| 12| 12
w 7- Tasacion 8| 8| 8| 8|
a 8.- Otros (por ej. WEB) 4] 4 4] 4
= Basica Nombre de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10| 10, 10 10|
8 Basica o Teléfono de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 30 30 30 30
= Basica =3 Correo electronico No Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10| 10) 10| 10
% Basica e Nivel Comprobacién informacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
s a8 1. Visita interior con medicion superficie 40] _ao] 4o 40]
= g 2. Visita interior sin medicion superficie 32 32 32| 32
D % 3. Visita virtual interior con planos 24 24 24 24
[G] g 4. Visita virtual interior sin planos 24 24 24 24
u 5. Visita virtual catastro 24| 24| 24| 24
6. Visita exterior + docum. Gréfica (plano) 16| 16| 16| 16|
=z 7. Visita exterior + docum. escrita (contr 16 16 16 16|
o 8. Visita exterior 12| 12| 12| 17|
@) 9. No comprobado of o o o]
6 Basica Nivel de Negociacion Obligatoria __Pautada PXDXPXTX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
o 1. Negociacion cerrada (prec.trans) 40 40| 40 40
= 2. Simulacién compra presencial 32| 33' 32| 32
<C 3. Simulacion compra telefénica. 24 24 24 24
[S) 4. Llamada telefénica informativa 10] 10| 10| 10
5. Sin negociacion 0| of 0| 0|
[PONDERACION MAX-MIN SEGUN CONTROL PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS Ponderacién maxima | 150] 150] 150] 150|
La"NOTA 22" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo
Eemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacion cuya suma de sus ponderaciones es <120>
ello representa una nota de 120/160 = 0,750 para todas las tipologias.
3 CALIFICACION (Ratin NOTA 1°: INTEGR. INFORM.
La calificacion definitiva de la calidad del dato, se obtiene en base al grado de cumplimiento de los dos N1/ 0,40| 0,51| 0,66
conceptos analizados (las dos notas calculadas anteriormente). N2 \J<0,39| 0,50| 0,65| 0,75/>0,75
Este grado de cumplimiento implica el analisis de la combinacion de ambos conceptos [}
en base a las calificaciones obtenidas para cada una de ellas. § <0,19]
Las mejores calificaciones las obtendran los datos con mucha informacién (notal® elevada) : 0,16 c c
y un alto nivel de control del tasador (nota 2° elevada). A su vez, las peores calificacioens 2| o035
seran las d los datos con menos informacion (nota 1° baja) y escaso control del tasador E 0,36 B B
(nota 2 baja). 8 0,55
Atendiendo a esa doble combinacion se ha montado la tabla de docble entrada que 2, | 0.56| c A A
se muestra a la derecha. Los intérvalos definidos y sus calificacioens corerspondientes .c_( 0,75
se han calculado de forma empirica en base a distintas pruebas de fichas con distintos o c A A
contenidos y niveles de control = |50,75

Elemplo: en el caso descrito anteriormente, con una nota 12 de 0,728 y una nota 22 de 0,800
el dato tendria una calificacion de <A>

FICHAS

VIV (opciones)



=

ASOCIACION
ESPANOLA
DE ANALISIS

DE VALOR

FICHA DE COMPARABLES: LOCAL COMERCIAL

| Caracter | Nombre Concepto anali: | Di ibili | i | Tip. Local Com. Caracteristicas de las Opciones
L1 L2 L3 L4
™ %) =y ) () )
[ [FECHA ALTA SISTEMA (MM/ AA) Automética - XXX [Automética (Fecha)
Fecha de Alta del DM en la BDI
< Ne Ficha Automatica  --------e- m Automdtica (Numérica)
S Lo genera la BDI al dar de alta el DMI
"D" Origen de ficha Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
= 1. Oferta
2. Transaccion
3. Tasacion
Nota Origen de ficha

Basica

Basica
Basica

Basica

Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Nota

Basica

Opcional

Opcional

Opcional

Basica

Basica

Basica

Basica

Opcional

Basica

Nota

Opcional

Opcional

Basica
Basica

Basica

Basica

Opcional

Basica

Ver Instrucciones o ficha de vivienda

ENTORNO

Tipo de eje comercial

Obligatoria _ Pautada

Se afiade esta variable para diferenciar de donde procede la informacién
Tipologia del Local Comercial Obiigatoria _ Pautada | XIXIXI] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
= 1. LCindividual, parte de edificio,acceso directo
o calle/espacio pub.
9 2. LCindividual, parte de edificio, con acceso indirecto a
g calle
= 3. LCintegrado en un mercado, galeria o centro
comercial
4. LC que constituye un edificio completo
[ [Provincia Obligatoria _ Pautada | DXIXIXI<] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)
Municipio Obligatoria _ Pautada | XIXIXI<] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
= Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)
O [Tipo de la Via NO Obligatoria _ Pautada | DXIXIXI<] [Pautada (Texto)——> Listado INE
Q AV - Avenida ; AL - Alameda ; CL - Calle
o CR- Carretera ; GL - Glorieta ; efc....
5 Nombre de la Via NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
5 N°Portal NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
> Auxiliar de Portal NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
5 [Bloque NO Obligatoria. Abierta Abierta (Texto)
g Escalera NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
O |Planta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
% Puerta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Referencia Catastral NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Cédigo Postal Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
Latitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
[ |Longitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)

Existencia de polo comercial

Obligatoria _ Pautada

Concentracién comercial

Obligatoria Pautada

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1.Nivel nacional o intern.

2. Nivel ciudad o comarca

3.Nivel de distrito o barrio.

4.Nivel local.

5. No comercial

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1si
2. No

Nivel de ocupacion

Obligatoria Pautada

Flujo peatonal

Obligatoria Pautada

Accesibilidad

Obligatoria Pautada

Transporte publico

Obligatoria Pautada

Calidad del entorno

Obligatoria Pautada

Se

definen las prinicpales caracteristicas del entorno, basicamente el eje, que pueden t

UBICACION

Identificabilidad / Visualizacién

Obligatoria Pautada

PXOZOZO(

Calidad Ubicacion

Obligatoria _ Pautada

I

[

e

definen las prinicpales caracteristicas que definen la ubicacion del

Calidad Edificio

Obligatoria Pautada

XXX

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alto

2. Medio

3. Bajo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alto
2. Medio

3. Bajo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alto

2. Medio

3. Bajo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Buena

2. Regular

3. Deficiente

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Buena

2. Regular

3. Deficiente

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

ener influencia sobre el uso comercial

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Media

3. Baja

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

local en el eje definido anteriormente

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

Se

definen la calidad del edificio en que se localiza el local comercial analizado.

Planta del acceso

Obligatoria Pautada

XX

R

N° de Plantas Obligatoria Abierta
Polivalencia Obligatoria _ Pautada
Divisibilidad Obligatoria Pautada

Configuracién irregular
(Desniveles, Obstaculos, Estrechamientos)

Obligatoria Pautada

Calidad del Local

Obligatoria _ Pautada

Certificado de Eficiencia Energética

Obligatoria _ Pautada

5. Baja

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Nivel de acera

2. En entreplanta

3. Semisétano o sétano

Abierta (Numérica)

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Hevada

2. Media

3. Escasa

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1.Si
2. No

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Sitiene
2. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. No tiene

2 CalificacicE R o de Ficiencia Oficial - letra -

VIV (opciones)



Nota

Basica
Opcional
Basica
Basica
Bésica
Opcional
Opcional
Opcional
Opcional
Basica
Basica
Basica

Nota

Bésica
Basica
Bésica
Opcional
Basica
Opcional
Opcional

Nota

Opcional
Opcional

Basica

Basica
Basica
Basica
Basica

Basica

*)

()
()

(o)

)

(ewr)

3. Certificacion Leed
4. Certificado Breeam
5. Otros

£. LA Lauiun LeT I ILaUU US SHUISTIVIG Ul Ival - ISUd -

Se definen las caracteristicas de calidad del local; planta por la que se realiza el acceso, su polivalencia para varios usos.
si es divisible y si tiene una configuracién irregular

Long. fachada pric.en planta acceso Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
o |Long. fachada sec.en planta acceso No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
5 Fondo medio Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
& Altura libre Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
& |Superficie computable Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
3 | Superf. Uil NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
« |Superf. Panta acceso NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
‘D( Superf. Panta inferior NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
4 [Superf. Panta superior NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
= [Superficie de parcela NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Sup.Otras Vinc,/Edif Auxil (enunciado) NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)
[_|Sup.Otras Vinc,/Edif. Auxil (m2) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Ver Instrucciones o ficha de vivienda
= [Precio ofertado (€) Obligatoria. Abierta Abierta (Numérica)
& [Precio negociado (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
& [Precio transaccién (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
8 Valor Otras Sup./Edif Auxil (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
O |Precio adoptado (€/m2) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
‘5‘.% Renta segun contrato (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
2 [Renta Neta equivalente €/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Ver Instrucciones o ficha de vivienda

Observaciones NO Obligatoria___Abierta___] XXX [Abierta (Texto)

FOTOGRAFIA NO Obligatoria ] <X [imagen

Tipo de Fuente Obligatoria _ Pautada | DXIXIXI<] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Contrato Privado

2- Escritura Compraventa

3- Lista Precios Promotor

4- Al

5- Particular

6- Entidades bancarias y sus grupos
7- Tasacion

8 - Otros (por ej. WEB)

Nombre de la fuente No Obligatori

Abierta Abierta (Texto)

Teléfono de la fuente No Obligatori

Abierta Abierta (Numérica)

Correo electrénico No Obligatori

Abierta Abierta (Texto)

B B ol

Nivel Comprobacién informacion Obligatori Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Visita interior con medicion superficie
Visita interior sin medicion superficie
Visita virtual interior con planos

Visita virtual interior sin planos

Visita virtual catastro

Visita exterior + docum. Grafica (plano)
Visita exterior + docum. escrita (contr
Visita exterior

9. No comprobado

CALIDAD DEL DATO

NoOOsONPE

o

Nivel de Negociacion Obligatoria _ Pautada | XXX [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Negociacién cerrada (prec.trans)
2. Simulacién compra presencial

3. Simulacién compra telefénica.

4. Llamada telefénica informativa

5. Sin negociacion

[NIVEL DE CALIDAD DEL DATO Automética - ] DX [Automética —> calculo segtn ponderacion

Nombre yteléfono de la fuente
Pese a que son datos basicos para el control del dato, se dejan como "No obligatorios”, aunque interviene en el "rating” del dato

EXPLICACIONES DE LA INFORMACION CAPTADA

Los datos captados corresponden a los siguientes grupos de informacion:

ID FICHA Nameros de identificacion de la ficha

TIPOLOGIA Tipificacion del tipo de vivienda.

UBICACION / LOCALIZACION Variables que definen la localizacién del comparable.
ENTORNO Caracteristicas del entorno en que se ubica la vivienda
EDIFICIO Caracteristicas Basicas del edificio en que se ubica la vivienda
INMUEBLE (VIVIENDA) Caracteristicas basicas de la vivienda

ANTIGUEDAD & CONSERVACION

Antigiiedad ye stado de conservacion de la vivienda

SUPERF Superficies consideradas de la vivienda
PRECIOS&RENTA Precio o renta de la vivienda

OBSERVACIONES Campo libre de observaciones complementarias
FOTOGRAFIA

CALIDAD DEL DATO Caracteristicas sobre captacion del dato

NIVEL DE CALIDAD DEL DATO rating de calidad resultante.

EXPLICACIONES DE LOS CONCEPTOS DESARROLLADOS

Caracter

Se consideran dos opciones: 1.Béasica, 2.Optativa.

Se consideran <BASICA> aquellas variables necesarias para definir el comparable.

Se considera conveniente su introduccién aunque no forzosamente sera obligatoria

Se consideran <OPTATIVA> aquellas variables que afiaden informacién adicional.

Aungue no existan, el comparable puede quedar definido, por ello su introduccién sera voluntaria.

Nombre Concepto analizado

nombre del concepto (variable) a recabar e introducir en la ficha

Disponibilidad

Se define si la variable se rellena sola, es de respuesta obligatoria o se puede dejar sin rellenar

Se consideran tres opciones: 1.Automatica, 2.Obligatoria, 3.No Obligatoria.

Introduccién

Forma de introducir la informacién.

Se intenta que el maximo de variables sean de introduccién pautada (con el fin de homogeneizar y facilitar el andlisis)
Se diferencias dos opciones: 1. Abierta, 2.Pautada

Tipologia Vivienda

Se indica con una "X' para que tipologias de ivienda, la variable analizada se tendra que analizar (estara Disponible)
Caracteristicas de las Opciones

Al ser variables pautadas y si el BAE quiere hacer determinadas comprobaciones estadisticas,

deberiamos todos tener las mismas Opciones. En caso contrario se pueden suprimir.

GUIA DE ESTILOS

Titulos y cabeceras de campos

Variables Internas del sistema informético (el tasador no tiene acceso)
Variables comunes a todas las tipologias de inmuebles

FICHAS

VIV (opciones)



VIV (opciones)

ASOCIACION
ESPANOLA
DE ANALISIS
DE VALOR
PROCESO DE "CALIFICACION" DEL COMPARABLE: LOCAL COMERCIAL

1° Integridad de la ficha
Un primer concepto de andlisis es el grado de inclusién de las variables/informaciones propuestas por la AEV en la ficha estudiada
Asi las fichas que contengan todas las variables (de la ficha tipo de la AEV) y que contengan informacion tendran la nota maxima,
y esta se ira penalizando a medida que falten variables o que estén vacias
En este andlisis el criterio de penalizacion sera la falta de informacion en la ficha analizada
Esta carencia podra ser tanto por no considerar la variable en la ficha, como por considerarla y estar sin contenido
Para simplificar el analisis se considera al mismo tiempo la carencia de la variable (no considerarla en la ficha)
y la falta de informacién (se considera la variable, peroe sta aparece vacia) ya que lo que se quiere calificar es la existencia de contenidos
Se considera que no todos los datos que configuran la ficha tienen el mismo valor, por lo que se asigna a cada uno de ellos
un peso de ponderacién (proporcional a su relevancia)
En esta parte de la calificacion, se considera que las respuestas de las variables no afiaden distintos niveles de calidad
por lo que no se ponderan
En el andlisis no se incluyen las variables <N° de Ficha> ni el <Fecha de Alta> ya que son OBLIGATORIAS e IMPRESCINDIBLES
por lo que se consideraran siempre.

| Caracter Nombre Concepto anali | Di ibili | i6 | Tip. Local Com. | Caracteristicas de las Opciones | PESOS DE
L1 L2 L3 L4 PONDERACION
*) ) ) ) () () L L2 13 4
Basica TIPOLOGIA_|Tipologia del Local Comercial Obligatoria___Pautada__] XIXIXIX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado) 0] 10] 10] 10
Basica Provincia Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
Basica Municipio Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
Bésica Tipo de la Via NO Obligatoria Pautada Pautada (Texto)--> Listado INE 5 5 5 5
Basica Nombre de la Via NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 15 15 15 15,
Bésica NePortal NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 15/ 15 15| 15
Be:xs!ca UBICACION Auxiliar de Portal NO Oblfga!or ia Ab?erta Ab?erta Texto 1 1 1 1
Basica @ [Blogue NO Obligatoria___Abierta Abierta (Texto EY I
Basica LOCALLZ. Escalera NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto] 1 1 1
Bésica Planta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10| 10 10|
Basica Puerta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5 5 5 5
Basica Referencia Catastral NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5. 5 5 5.
Basica Codigo Postal Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5 5 5 5
Basica Latitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 10 10 10 10
- Basica Longitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 10, 10 10, 10
8 Basica Tipo de eje comercial Obligatoria___Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) S| s[ 5[ 5
Z Opcional Existencia de polo comercial Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
= Opcional Concentracién comercial Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
@ Opcional ENTORNO Nivel de ocupacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
O  |Basica Fiujo peatonal Obligatoria___Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5| 5| s 5
% Basica Accesibilidad Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
= Bésica Transporte publico Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
5 Basica Calidad del entorno Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
'-éJ Opcional UBICACION Identificabilidad / Visualizacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
Basica Calidad Ubicacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
a
g Opcional EDIFICIO__] Calidad Edificio Obligatoria___Pautada___] XIXIXIX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5| 5[ 5[ 5
% Opcional Planta del acceso Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2
w Basica N° de Plantas Obligatoria Pautada Abierta (Numérica) 5 5 5 5
E Bésica LOCAL Polivalencia Obligatoria Abierta Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
= Basica Divisibilidad Obligatoria Abierta Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
= Basica Configuracion irregular Obligatoria Abierta Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
8 Opcional Calidad del Local Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
w Bésica Certificado de eficiencia energética Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3
1)
= Basica Long. fachada pric.en planta acceso Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
o Opcional Long. fachada sec.en planta acceso No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
S} Basica Fondo medio Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) s| 5| 5[ s
< Altura Libre Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
8 Basica MEDIDAS Superfici [e computable Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
= Opcional & Superf. Util NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica 2 2 2 2
<C Opcional SUPERFIC. | Superf. Planta acceso NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
(&) Opcional Superf. Planta inferior NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
Opcional Superf. Planta superior NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
Basica Superficie de parcela NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5
Basica Sup.Otras Vinc,/Edif Auxil (enunciado) NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) [ 2] 2] 2 2
Basica Sup.Otras Vinc /Edif Auxil (m2) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) |2 2 2 2]
Basica Precio ofertado (€) Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) 5| s[ 5[ 5
Basica Precio negociado (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 10 10 10 10!
Basica PRECIOS Precio transaccion (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional & Valor Otras Sup./Edif Auxil (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
Basica RENTA  [Precio adoptado (€/m2) Obligatoria___Abierta Abierta (Numérica) 10 _10[ 10[ 10
Opcional Renta seguin contrato (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional Renta Neta equivalente (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5, 5 5 5
Opcional Observaciones NO Obligatoria Abierta XXX [Abierta (Texto) ] [ 111
Opcional FOTOGRAFIA NO Obligatoria ] XXX [imagen ] [ s[__s]__s[_ s
PONDERACION MAXIMA SEGUN INTEGRIDAD DE LA INFORMACION PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS I 255| 255[ 255

La"NOTA 1*" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo
Eemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacién cuya suma de sus ponderaciones es <190>
ello representa una nota de 190/261 = 0,728

FICHAS



2° Control de lainformacién por el tasador

Se mantiene el mismo cuadro para todos los usos y modalidades, (igual que el definido para viviendas)
En esta parte de la calificacion se analizan ciertas variables que dan informacién sobre

el nivel de comprobacioén de la informacién del dato (solo a nivel del tasador)

Se establece un peso para cada variable y también se establece un peso de ponderacién para cada

una de las respuestas (ya que cada una de ellas tiene un valor o calidad distinta)

| Caracter Nombre Concepto Disponibil | 6 | Tip. Local Com. Caracteristicas de las Opciones | | PESOS DE
L1 L2 L3 L4 PONDERACION
L1 L2 L3 L4
Basica Tipo de Fuente Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
ox 1. Contrato Privado 20 20 20 20
8 2- Escritura Compraventa 16 16 16 16}
< 3- Lista Precios Promotor 12] 12 12 12
9] 4- APl 12| 12| 12| 12|
'<_( 5- Particular 12 12| 12| 19
_ 6- Entidades bancarias y sus grupos 12| 12| 12] 12|
w 7- Tasacion 8| 8 8| 8|
a 8- Otros (por ej. WEB) 2 4 ] ]
6‘ Basica Nombre de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10| 10| 10] 10]
x Bésica o Teléfono de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 40| 40 40 40|
= Basica Q Correo electrénico No Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10) 10 10| 10|
% Basica 5 Nivel Comprobacién informacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
O % 1. Visita interior con medicién superficie 40 40 40| 40|
= Q 2. Visita interior sin medicién superficie 32| 32| 32| 32|
S S 3. Visita virtual interior con planos 24] 24| 24| 24
[G] 3 4. Visita virtual interior sin planos 24| 24| 24| 24
% 5. Visita virtual catastro 24 24 24 24
6. Visita exterior + docum. Gréfica (plano) 16] 16| 16| 16
=z 7. Visita exterior + docum. escrita (contr 16| 16| 16 16
o 8. Visita exterior 12| 12| 12| 17|
O 9. No comprobado o o of o|
5 Basica Nivel de Negociacion Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
o 1. Negociacion cerrada (prec.trans) 40 40 40| 40|
=3 2. Simulacién compra presencial 32| 32| 32| 32
<C 3. Simulacién compra telefénica. 24 24 24 Z—AI
(S} 4. Llamada telefénica informativa 16 16 16 16
5. Sin negociacion Ol 0 [ 0)

|PONDE?ACION MAX-MIN SEGUN CONTROL PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS Ponderacion maxima

| 160] 160] 160 160|

La"NOTA 22" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo
Eemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacién cuya suma de sus ponderaciones es <120>
ello representa una nota de 120/160 = 0,750 para todas las tipologias.

3 CALIFICACION (Rating
La calificacion definitiva de la calidad del dato, se obtiene en base al grado de cumplimiento de los dos
conceptos analizados (las dos notas calculadas anteriormente).

Este grado de cumplimiento implica el analisis de la combinacion de ambos conceptos
en base a las calificaciones obtenidas para cada una de ellas.

Las mejores calificaciones las obtendran los datos con mucha informacién (notal® elevada)
y un alto nivel de control del tasador (nota 2° elevada). A su vez, las peores calificacioens
seran las d los datos con menos informacién (nota 1° baja) y escaso control del tasador

(nota 2 baja).

Atendiendo a esa doble combinacion se ha montado la tabla de docble entrada que

se muestra a la derecha. Los intérvalos definidos y sus calificacioens corerspondientes
se han calculado de forma empirica en base a distintas pruebas de fichas con distintos
contenidos y niveles de control

Ejemplo: en el caso descrito anteriormente, con una nota 12 de 0,728 y una nota 22 de 0,800
el dato tendria una calificacion de <A>

FICHAS

NOTA 2°: CONTROL TASAD.

NOTA 1°: INTEGR. INFORM.
N1 0,35| 0,51]| 0,66

N2 <0,39 0,5| 0,65| 0,75/>0,75
<0,19]
0,16

: c|c
0,35}
0,36

B|B
0,55
0,56

078 C AlA

075 c(B|A|A

VIV (opciones)



ASOCIACION
1= ESPANOLA

DE ANALISIS
DE VALOR

FICHA DE COMPARABLE; NAVE INDUSTRIAL

| Carécter

Nombre Concepto Di

| Tip. Local Com.

Caracteristicas de las Opciones

*)

Basica

Basica
Basica

Basica

Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Basica
Nota

Bésica

Opcional

Opcional

Opcional

Opcional

Basica

Opcional

Opcional

Basica

Opcional

Opcional
Basica

Basica

Opcional

Opcional

Basica

Basica

(

§

)

N1 N2 N3 N4
)

FECHA ALTA SISTEMA (MM/ AA) Automatica

XXX

N° Ficha Automéatica

XXX

ID FICHA

Origen de ficha Obligatoria

Pautada

XXX

o}

rigen de ficha

[

e aflade esta variable para diferenciar de donde procede la informacion

TIPOLOGIA

Tipologia de la nave/local Industrial Obligatoria

Pautada

XXX

|

Provincia Obligatoria

Pautada

Municipio Obligatoria

Pautada

Tipo de la Via NO Obligatoria

Pautada

()

Automética (Fecha)

Fecha de Alta del DMI en la BDI
Automatica (Numérica)

Lo genera la BDI al dar de alta el DMI

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Oferta

2. Transaccion

3. Tasacion

Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1. Nave individual aislada

2. nave adosada o entremedianerias

3. Nave o local parte de edificio ind. en altura

4. nave o local industrial parte de edificio no industrial

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)
Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Listado del INE (cédigo + nombre vinculado)
Pautada (Texto)-—> Listado INE

AV - Avenida ; AL - Alameda ; CL - Calle
CR - Carretera ; GL - Glorieta ; eftc....

Nombre de la Via NO Obligatoria

Abierta

N°Portal NO Obligatoria

Abierta

Auxiliar de Portal NO Obligatoria

Abierta

NO Obligatoria

Abierta

NO Obligatoria

Abierta

NO Obligatori

Abierta

UBICACION / LOCALIZACION

NO Obligatori

Abierta

Referencia Catastral NO Obligatori

Abierta

Abierta

Latitud NO Obligatori

Abierta

a
ia
ia

Codigo Postal Obligatoria
ia
ia

[ |Longitud NO Obligatori

Abierta

Ver instrucciones o consultar ficha de vivienda

Abierta (Texto)

Abierta (Numérica)

Abierta (Texto)

Abierta (Texto,

Abierta (Texto)

Abierta (Texto,

Abierta (Texto)

Abierta (Texto;

Abierta (Texto)

Abierta (Texto;

Abierta (Texto)

Tipificacion ubicacion Industrial Obligatoria

Pautada

Accesibilidad Obligatoria

Pautada

Calid. Infraestructura Obligatoria

Pautada

ENTORNO

Polivalencia de activ.industrial Obligatoria

Pautada

Nivel equipamiento y servicios Obligatoria

Pautada

Calidad del entorno Obligatoria

Pautada

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Poligono industrial.

2. Casco urbano

3. S. Urbanizable / Transf.

4. S. no urbanizable con licencia
5. S. No urbanizable sin licencia
Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Buena

2. Regular

3. Deficiente

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alto

2. Medio

3. Bajo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alto

2. Medio

3. Bajo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alto
2. Medio

3. Bajo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Accesibilidad a la parcela Obligatoria

Pautada

Identificabilidad / Visualizacion Obligatoria

Pautada

UBICACION

Calidad Ubicacion Obligatoria

Pautada

Nivel infraestructuras parcela Obligatoria

Pautada

N° Plantas Obligatoria

Abierta

EDIFICIO

Calidad Edificio Obligatoria

Pautada

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alto

2. Medio

3. Bajo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alto

2. Medio

3. Bajo

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta
2. Media

3. Baja

Abierta numérica

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

N° de plantas del uso industrial

Abierta

Altura libre

Abierta

Luz de crujia

Abierta

Polivalencia Obligatoria

Pautada

Divisibilidad Obligatoria

Pautada

NAVE

(Desniveles, Obstéaculos, Estrechamientos)

Configuracion irregular Obligatoria

Pautada

Calidad de las instalaciones Obligatoria

Pautada

Calidad del Local Obligatoria

Pautada

Certificado de Eficiencia Energética Obligatoria

Pautada

Abierta (Numérica)

Abierta (Numérica)

Abierta (Numérica)

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Elevada

2. Media

3. Escasa

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1.Si
2. No

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Sitiene
2. No tiene

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Elevada

2. Media

3. Escasa

Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Alta

2. Medio Alta

3. Media

4. Medio Baja

5. Baja

Pautada (Numérica y Texto vinculado)

1. No tiene

2. Calificacion Certificado de Eficiencia Oficial - letra -
3. Certificacion Leed

4. Certificado Breeam

5. Otros

FICHAS

VIV (opciones)



Opcional
Basica
Basica

Opcional

Basica
Basica
Basica
Basica

Nota

Basica
Basica
Basica
Opcional
Basica
Opcional
Opcional

Nota

Opcional
Opcional

Basica

Basica
Basica
Basica
Basica

Basica

()
)

(o)

(v

(k)

— [Antigiiedad del inmueble (afos) No Obligatoria Abierta DXDLPDXDXK] [Abierta (Numérica)
O [Antigiiedad dtima reforma (afios) Obligatoria Abierta DX [Abierta (Numérica)
g Estado Conservacion Obligatoria Pautada D<PDXIXIPX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
ﬁ 1. A estrenar o nuevo
2] 2. Hechas mejoras adecuacion import.
4 3. Hechas mejoras adecuacion leves
S 4. Adecuado a su edad
e 5. Requiere adecuaciones leves
= 6. Requiere adecuaciones importantes
z 7. Requiere rehabiltacion en profundidad
Depreciacion NO Obligatoria Abierta m Abierta (Numérica, porcentaje)

& Superficie computable (constr+ppec) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
i [Superficie de parcela Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
a Sup.Otras Vinc,/Edif. Auxil (enunciado) NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto)

[_|Sup.Otras Vinc,/Edif. Auxil (m2) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Ver instrucciones o consultar ficha de vivienda
5 Precio ofertado (€) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
Z [Precio negociado (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
5 Precio transaccion (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
g Valor Otras Sup./Edif Auxil (€) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
O |Precio adoptado (€/m2) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
& [Renta segtin contrato (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)
- [Renta Neta equivalente (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica)

Ver instrucciones o consultar ficha de vivienda

Observaciones NO Obligatoria Abierta m Abierta (Texto)

[FoToGrAFA NO Obligatoria ] XXX [imagen

Tipo de Fuente Obligatoria _ Pautada | [DXI>XIX]X] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Contrato Privado

2- Escritura Compraventa

3- Lista Precios Promotor

4- API

5- Particular

6- Entidades bancarias y sus grupos
7- Tasacion
Otros

Abierta Abierta (Texto

WEB)

Nombre de la fuente No Obligatori

Teléfono de la fuente No Obligatori

Abierta Abierta (Numérica)

Correo electrénico No Obligatori Abierta Abierta (Texto

BEEE

Nivel Comprobacién informacion Obligatori Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado)
Visita interior con medicion superficie
Visita interior sin medicién superficie
Visita virtual interior con planos

Visita virtual interior sin planos

Visita virtual catastro

Visita exterior + docum. Gréfica (plano)
Visita exterior + docum. escrita (contr
8. Visita exterior

9. No comprobado

CALIDAD DEL DATO

NoOohwNE

Nivel de Negociacion Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
1. Negociacién cerrada (prec.trans)
2. Simulacién compra presencial

3. Simulacién compra telefénica.

4. Llamada telefénica informativa

5. Sin negociacion

[NIVEL DE CALIDAD DEL DATO Automéatica

Nombre yteléfono de la fuente
Pese a que son datos basicos para el control del dato, se dejan como "No obligatorios", aunque interviene en el "rating" del dato

EXPLICACIONES DE LA INFORMACION CAPTADA

Los datos captados corresponden a los siguientes grupos de informacion:

ID FICHA Nameros de identificacion de la ficha

TIPOLOGIA Tipificacion del tipo de vivienda.

UBICACION / LOCALIZACION Variables que definen la localizacién del comparable.
ENTORNO Caracteristicas del entorno en que se ubica la vivienda
EDIFICIO Caracteristicas Basicas del edificio en que se ubica la vivienda
INMUEBLE (VIVIENDA) Caracteristicas basicas de la vivienda

ANTIGUEDAD & CONSERVACION Antigiiedad ye stado de conservacion de la vivienda
SUPERF Superficies consideradas de la vivienda
PRECIOS&RENTA Precio o renta de la vivienda

OBSERVACIONES Campo libre de observaciones complementarias
FOTOGRAFIA

CALIDAD DEL DATO Caracteristicas sobre captacion del dato

NIV EL DE CALIDAD DEL DATO rating de calidad resultante.

EXPLICACIONES DE LOS CONCEPTOS DESARROLLADOS

Caréacter

Se consideran dos opciones: 1.Basica, 2.Optativa.

Se consideran <BASICA> aquellas variables 1 para definir el

Se considera conveniente su introduccién aungue no forzosamente ser4 obligatoria

Se consideran <OPTATIVA> aquellas variables que afiaden informacion adicional.

Aunque no existan, el comparable puede quedar definido, por ello su introduccién sera voluntaria.

Nombre Concepto analizado

nombre del concepto (variable) a recabar e introducir en la ficha

Disponibilidad

Se define sila variable se rellena sola, es de respuesta obligatoria o se puede dejar sin rellenar

Se consideran tres opciones: 1.Automatica, 2.Obligatoria, 3.No Obligatoria.

Introduccién

Forma de introducir la informacién.

Se intenta que el méximo de variables sean de introduccién pautada (con el fin de homogeneizar y facilitar el anélisis)
Se diferencias dos opciones: 1. Abierta, 2.Pautada

Tipologia Vivienda

Se indica con una "X" para que tipologias de vivienda, la variable analizada se tendra que analizar (estara Disponible)
Caracteristicas de las Opciones

Al ser variables pautadas y si el BdE quiere hacer determinadas comprobaciones estadisticas,

deberiamos todos tener las mismas Opciones. En caso contrario se pueden suprimir.

GUIA DEESTILOS

Titulos y cabeceras de c: s |
Variables Internas del sistema informético (el tasador no tiene acceso)

Variables comunes a todas las tipologias de inmuebles

FICHAS

] DXIXTXIX] [Automética — calculo segan ponderacion

VIV (opciones)



ASOCIACION
ESPANOLA

DE ANALISIS

DE VALOR

PROCESO DE CALIFICACION DEL COMPARABLE: NAVE INDUSTRIAL

1° Integridad de la ficha

Un primer concepto de andlisis es el grado de inclusién de las variables/informaciones propuestas por la AEV en la ficha estudiada
Asi las fichas que contengan todas las variables (de la ficha tipo de la AEV) y que contengan informacién tendran la nota méxima,

y esta se ira penalizando a medida que falten variables o que estén vacias
En este andlisis el criterio de penalizacién seré la falta de informacién en la ficha analizada

Esta carencia podra ser tanto por no considerar la variable en la ficha, como por considerarla y estar sin contenido
Para simplificar el andlisis se considera al mismo tiempo la carencia de la variable (no considerarla en la ficha)

y la falta de informacion (se considera la variable, peroe sta aparece vacia) ya que lo que se quiere calificar es la existencia de contenidos
Se considera que no todos los datos que configuran la ficha tienen el mismo valor, por lo que se asigna a cada uno de ellos

un peso de

ponderacion (proporcional a su relevancia)

En esta parte de la calificacion, se considera que las respuestas de las variables no afiaden distintos niveles de calidad
por lo que no se ponderan

En el andlisis no se incluyen las variables <N° de Ficha> ni el <Fecha de Alta> ya que son OBLIGATORIAS e IMPRESCINDIBLES

por lo que se consideraran siempre.

VIV (opciones)

| Caracter Nombre Concepto | Disponi | Tip. Local Com. Caracteristicas de las Opciones | PONDERACION
N1 N2 N3 N4 MAXIMO ALCANZABLE
*) (&) ) ) () () NI N2 N3 N4
Basica TIPOLOGIA _|Tipologia de la nave/local Industrial Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado) 10 10 10 10
Basica Provincia Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
Basica Municipio Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5. 5 5 5.
Basica Tipo de la Via NO Obligatoria Pautada Pautada (Texto)--> Listado INE 5 5 5 5
Basica Nombre de la Via NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 15! 15 15| 15
Basica NePortal NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 15 15 15 15
Bésnca UBICACION Auxiliar de Portal NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 1 1 1 1
Basica « Blogue NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 1 1 1
Basica LOCALLZ. Escalera NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 1 1 1
Basica ) Planta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 1 1 1
Basica Puerta NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5. 5 5 5.
Basica Referencia Catastral NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5 5 5 5
Basica Cédigo Postal Obligatoria Abierta Abierta (Texto 5 5 5 5.
Basica Latitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 10 10 10 10
Basica Longitud NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto 10 10 10 10
=
Q Basica Tipificacion ubicacién Industrial Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
(@) Opcional Accesibilidad Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
<§( Opcional ENTORNO Calid. Infraestructura Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
o Opcional Polivalencia de activ.industrial Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
@] Opcional Nivel equipamiento y servicios ligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
% Basica Calidad del entorno Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
:( Opcional Accesibilidad a la parcela Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
Opcional UBICACION | dentificabilidad / Visualizacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2
LéJ Basica Calidad Ubicacion Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5. 5 5 5.
<D( Opcional Nivel infraestructuras parcela Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
a Opcional EDIFICIO N° Plantas Obligatoria Pautada Abierta numérica 2 2 2 2
E Basica Calidad Edificio Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
[0)
||"_J Opcional N° de plantas del uso industrial Obligatoria Pautada Abierta (Numérica) 5 5 5 5
P Basica Altura libre Obligatoria Pautada Abierta (Numérica) 5 5 5 5
=z Basica Luz de crujia Obligatoria Pautada Abierta (Numérica) 5 5 5 5
i} Basica NAVE Polivalencia Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
8 Basica Divisibilidad Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
%) Opcional Configuracion irregular Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
Opcional Calidad de las instalaciones Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 2 2 2 2
=z Basica Calidad del Local Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 5 5 5 5
9 Basica Certificado de eficiencia energética Obligatoria Pautada Pautada (Numérica y Texto vinculado) 3 3 3 3
2
O Opcional ANTIGUEDAD Antigiiedad del inmueble (afios) No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
E Basica & Antigiiedad tltima reforma (afios) Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
2 Basica CONSERVAC Estado CDr‘Servaclon Obligatoria Pautada Pautada Nurv?erlca y Texto vinculado) 5 5 5 5
O Opcional Depreciacion NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica, porcentaje) 5 5 5 5
Basica Obligatoria Abierta Abierta (Numérica, porcentaje) 5 5 5 5
Basica SUPERFICES Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5) 0 0| 0]
Basica NO Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 2 2 2 2
Basica NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 2 2 2 2
Basica Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5.
Basica NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Basica PRECIOS NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional & NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica 2 2 2 2
Basica RENTA Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional Renta segun contrato (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica 5 5 5 5
Opcional Renta Neta equivalente (€/m2-mes) NO Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 5 5 5 5
Opcional Observaciones NO Obligatoria Abierta m Abierta (Texto) | R I Y |
Opcional [FoToGRAFIA NO Obligatoria ] DD [imagen ] s s[ 5[ 5
[PONDERACION MAXIMA SEGUN INTEGRIDAD DE LA INFORMACION PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS [ 236] 234] 234] 234]

La"NOTA 13" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo

Ejemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacion cuya suma de sus ponderaciones es <190>

ello representa una nota de 190/261 = 0,728

FICHAS



2° Control de lainformacién por el tasador
Se mantiene el mismo cuadro para todos los usos y modalidades, (igual que el definido para viviendas)
En esta parte de la calificacion se analizan ciertas variables que dan informacién sobre
el nivel de comprobacion de la informacion del dato (solo a nivel del tasador)

Se establece un peso para cada variable y también se establece un peso de ponderacién para cada
una de las respuestas (ya que cada una de ellas tiene un valor o calidad distinta)

| Caracter Nombre Concepto Disponibili | Tip. Local Com. Caracteristicas de las Opciones | | PESOS DE
N1 N2 N3 N4 PONDERACION
N1 N2 N3
Basica Tipo de Fuente Obligatoria Pautada m Pautada (Numérica y Texto vinculado)
@ 1. Contrato Privado 20] 20] 20|
8 2- Escritura Compraventa 16 16 16
< 3- Lista Precios Promotor 12] 12 12
2] 4- APl 12] 12] 12,
= 5- Particular 12 12| 17
o 6- Entidades bancarias y sus grupos 12 12| 12
w 7- Tasacion 8| 8| 8|
a 8- Otros (por ej. WEB) 4 4 4] 4
= Basica Nombre de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10| 10, 10 10|
8 Basica o Teléfono de la fuente No Obligatoria Abierta Abierta (Numérica) 30 30 30 30
~ Basica 73 Correo electrénico No Obligatoria Abierta Abierta (Texto) 10] 10 10| 10
% Basica e Nivel Comprobacion informacion Obligatoria Pautada [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
o a 1. Visita interior con medicion superficie 20]__40]
= g 2. Visita interior sin medicion superficie 32 :Q
) % 3. Visita virtual interior con planos 24 24
[G] 3 4. Visita virtual interior sin planos 24] 24
u 5. Visita virtual catastro 24 24
6. Visita exterior + docum. Gréafica (plano) 16| 16)
=z 7. Visita exterior + docum. escrita (contr 16 16|
o 8. Visita exterior 12| 12|
o 9. No comprobado of o
6 Basica Nivel de Negociacion Obligatoria _Pautada PXDXDXTX] [Pautada (Numérica y Texto vinculado)
o 40] _ao] 4o 40]
= 2. Simulacién compra presencial 32| gl 32) 33'
<C 3. Simulacién compra telefénica. 24 24 24 24
o 4. Llamada telefénica informativa 10] 10| 10| 10|
5. Sin negociacion 0f o 0 o|
[PONDERACION MAX-MIN SEGUN CONTROL PARA LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS Ponderacién maxima | _150] 150] 150 150]
La"NOTA 22" se obtiene como cociente entre lasumade los pesos de las distintas variables dividido por el peso maximo
Ejemplo: Si la ficha analizada consta de una serie de variables con informacién cuya suma de sus ponderaciones es <120>
ello representa una nota de 120/160 = 0,750 para todas las tipologias.
3 CALIFICACION (Rating) NOTA 1°: INTEGR. INFORM.

La calificacion definitiva de la calidad del dato, se obtiene en base al grado de cumplimiento de los dos

conceptos analizados (las dos notas calculadas anteriormente).
Este grado de cumplimiento implica el andlisis de la combinacion de ambos conceptos

en base a las calificaciones obtenidas para cada una de ellas.

Las mejores calificaciones las obtendran los datos con mucha informacién (notal® elevada)
y un alto nivel de control del tasador (nota 2° elevada). A su vez, las peores calificacioens
seran las d los datos con menos informacion (nota 1° baja) y escaso control del tasador
(nota 2 baja).

Atendiendo a esa doble combinacion se ha montado la tabla de docble entrada que

se muestra a la derecha. Los intérvalos definidos y sus calificacioens corerspondientes

se han calculado de forma empirica en base a distintas pruebas de fichas con distintos
contenidos y niveles de control

Eemplo: en el caso descrito anteriormente, con una nota 12 de 0,728 y una nota 22 de 0,800
el dato tendria una calificacion de <A>

FICHAS

NOTA 2°: CONTROL TASAD.

VIV (opciones)



